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1 ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

1.1 Anlass der Planung

Die Ortsgemeinde Udersdorf plant in Verlangerung des ,Trombachwegs“ die Neuausweisung
von Wohnbauflachen.

Dabei soll ein ca. 1,93 ha groRes Flachenareal sidwestlich der Ortslage entwickelt werden.

Die Flachen werden derzeit landwirtschaftlich und gartnerisch genutzt und grenzen unmittelbar
an das Siedlungsgefiige an.

Anlass flur die Ortsgemeinde die Ausweisung von Wohnbauflachen voranzutreiben ist die
Nachfrage nach Baugrundstiicken. Der Gemeinderat hat sich intensiv mit der Thematik be-
schaftigt und musste feststellen, dass samtliche noch freien Grundstiicke von Privateigentii-
mern vorgehalten werden und keine gemeindeeigenen Grundsticke zur Verfigung gestellt
werden konnen.

Die zu Uberplanenden Grundstiicke kénnen von der Gemeinde erworben werden, so dass
nach Rechtskraft des Bebauungsplans ausreichend Bauplatze dem freien Markt zur Verfu-
gung stehen.

Die dargestellte Vorgehensweise tragt dazu bei, dass die Ortsgemeinde den vorhandenen
Bedarf an Wohnraum kurzfristig befriedigen kann und darlber hinaus fur den mittelfristigen
Bedarf Uber ein ausreichendes Flachenpotential verfligt.
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1.2 Erfordernis der Planung

Entsprechend dem Leitbild des LEP IV haben die Kommunen im Rahmen der kommunalen
Planungshoheit zur Lésung der anstehenden Herausforderungen beizutragen. Hierzu zahlt
u.a. insbesondere der gesetzlich gesicherte Anspruch der Gemeinden auf Eigenentwicklung.
Gemal Grundsatz G 26 des LEP |V kann der Bedarf an neuen Wohnbauflachen, der aus der
Notwendigkeit der Eigenentwicklung begriindet wird, u.a. mit dem Bedarf flir Einwohnerinnen
und Einwohner und deren Nachkommen begriindet werden, die in der Gemeinde auf Dauer
ihren Wohnsitz behalten wollen. Dieser Bedarf ist durch die vorliegende konkrete Absicht meh-
rerer Bauwilliger in der Ortsgemeinde Udersdorf gegeben.

In diesem Zusammenhang ist auf den Grundsatz G 50 zur Daseinsvorsorge und hier zum Be-
lang ,Wohnen“ des LEP IV zu verweisen. Demnach ist durch die Ausschoépfung der zur Verfu-
gung stehenden stadtebaulichen Instrumentarien durch die Gemeinden kostengunstiges Bau-
land zu mobilisieren.

Mit der beabsichtigten Ausweisung will die Ortsgemeinde auch ihrer in § 1 (6) Nr. 2 BauGB
verankerten Aufgabe gerecht werden, wonach sie in ausreichendem Mal3e Flachen bereitstel-
len soll, die fir Wohnbauzwecke genutzt werden kdnnen. Gemaf den Planungsleitlinien des
Baugesetzbuches haben die Gemeinden die Aufgabe, zur Forderung des Wohnungsbaues
den Bauwilligen geeignete Grundstlicke als Bauland fir den Wohnungsbau zur Verfigung zu
stellen.

Ziel dieser Vorgehensweise ist es, einem weiten Kreis der Bevdlkerung zur Eigentumsbildung
zu verhelfen. Hierzu hat die Gemeinde in ihrem Gebiet unter Berlcksichtigung einer stadte-
baulich geordneten Entwicklung geeignete Flachen in einem ausreichenden Umfang auszu-
weisen, so dass eine Bebauung vorrangig gefordert werden kann.

2 VERFAHRENSRECHTLICHE ASPEKTE

Der Ortsgemeinderat Udersdorf hat in der Sitzung am 04. Dezember 2023 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen.

Die vorliegenden Planunterlagen dienen der Durchfiihrung der friihzeitig Beteiligungs-
schritte nach § 3 (1) BauGB. Dariiber hinaus werden die benachbarten Gemeinden i.S.
des § 2 (2) BauGB liber die Planung informiert und am Verfahren beteiligt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung beriihrt werden kann, werden entsprechend § 3 Absatz 1 Satz 1 Halbsatz 1
unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und De-
taillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 gebeten.

Hieran schlieBt sich das Verfahren nach Absatz 2 auch an, wenn die AuBerung zu einer
Anderung der Planung fiihrt.

In den nachfolgenden Planungsschritten sollen der Fachbeitrag Naturschutz, der Um-
weltbericht sowie die Infrastrukturplanung in die Planunterlagen einflieRen.
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3 LAGE IM RAUM

Das Plangebiet liegt im Stidwesten von Udersdorf.

Es wird Uber den ,Trombachweg"“ erschlossen. Die nérdliche und westliche Grenze stellen die
Wirtschaftswege 56/2 und 36 der Flur 40 dar. Stdostlich wird das Plangebiet durch die land-
wirtschaftliche Parzelle 33 begrenzt. Ostlich schlieft sich das Siedlungsgeflige von Udersdorf
an.

Das Plangebiet umfasst die Parzellen 28, 29, 30, 31, 32 und 56/2 teilweise sowie 88 teilweise,
der Flur 40, Gemarkung Udersdorf.
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Abbildung 1: Ubersicht, Quelle Geoportal Rheinland-Pfalz
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4 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGSEBENEN

4.1 Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Daun stellt fir den Geltungsbereich Wohn-
bauflachen dar. Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

5 STADTEBAULICHE RAHMENBEDINGUNGEN

5.1 Nutzung
Das Plangebiet ist durch landwirtschaftliche und Gartennutzung gekennzeichnet.

Es ist nach Suden um ca. 6,3 % geneigt.
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52 Verkehr

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird, wie bereits mehrfach dargestellt, Gber den
,Trombachweg‘ und in der Folge Uber die Planstrale an das ortliche Straliensystem angebun-
den.

6 STADTEBAULICHE PLANUNGS(LEIT)ZIELE

Aus den gewonnenen Erkenntnissen der durchgefiihrten Bestandsaufnahme und —analyse
sind fur das Plangebiet folgende planerische Leitziele zu formulieren:

Wohnbauliche Nutzung der neu gebildeten Grundstticke,

Schaffung von GrundstlicksgréRen von 685 — 920 m?,

Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild,

Funktionsgerechter Ausbau der ErschlieRungswege,

Erhéhung des Grinanteils im Plangebiet,

Gestaltung eines attraktiven Ortsrandes und Ausbildung einer ansprechenden Griincha-
rakteristik.

YVVVYVYYVYY

7 GRUNDZUGE DER PLANUNG

71 Stadtebauliches Konzept

Abbildung 3: Stadtebauliche
Variante, Quelle WeSt-
Stadtplaner

= Die Erweiterungsplanung
. sieht die Entstehung von ca.
20 Baugrundstlcken vor, die
i ¢ Groflen zwischen 685 und
nnig - 920 m? aufweisen.

Die Bebauung soll in Form
"~ von Einzel- und Doppelhau-
sern erfolgen und somit dem
Plangebiet einen aufgelocker-
ten Bebauungscharakter

Flur 40 .
vermitteln.
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7.2 Verkehr

Die innere Erschlielung ist Uber eine Schleifenstrale geplant. Riickgrat der Variante ist eine
ringférmige Erschliefungsform, deren beide Anknipfungspunkte in der Verlangerung des o.g.
Weges minden.

Der Vorteil dieser Variante ist die hohe Flexibilitat bei Stérungen, zudem kann eine gleichma-
Rige Verteilung der Verkehre erfolgen, welches insgesamt zu einer héheren Wohnqualitat im
gesamten Gebiet fuhrt.

Die ErschlieBungsstralie weist eine Breite von 5,50 m auf und soll nach dem Prinzip der wei-
chen Trennung ausgebaut werden.

Ein weiterer Schwerpunkt ist die Aufrechterhaltung der Erschlielung der angrenzenden land-
wirtschaftlichen Nutzflachen.

Der vorhandene Hauptwirtschaftsweg bleibt in vollem Umfang erhalten. Auf einen Teil des
Wirtschaftsweges 56/2 soll verzichtet werden, da dieser nach Aussage der Gemeinde dann
nicht mehr bendtigt wird.

7.3 Grinordnung

Ein Schwerpunkt der griinordnerischen Ma3nahmen wird die Herausbildung eines neuen Orts-
randes sein. Dabei gilt es, einen harmonischen Ubergang der Bebauung zur angrenzenden
freien Landschaft zu schaffen. Bei der Griingestaltung soll in Anlehnung an die vorhandene
Vegetation eine ansprechende Griincharakteristik herausgearbeitet werden.

Ein wichtiger Belang ist — neben den 6kologischen Aspekten - die Einbindung des Plangebiets
in das Landschaftsbild.

Um eine Einbindung zu gewahrleisten, sind grinordnerische MalRnahmen sowohl auf den pri-
vaten als auch innerhalb der 6ffentlichen Flachen vorgesehen.

Die Eingrinung der privaten Grundstlicke durch hecken- und strauchartige Bepflanzungen soll
die Dominanz der Baukdrper verringern.

Flankierend zu den grinordnerischen Malinahmen werden gestalterischen Festsetzungen
Uber die Baugestaltung der Gebaude getroffen, die ebenfalls einen Beitrag zur Einbindung in
das Landschaftsbild leisten sollen.

Im Plangebiet wurden intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen und Gartenland kartiert.
Weitere griinordnerische Malinahmen wie Minimierung der Versiegelung, Oberflachengestal-
tung von Zufahrten und Stellplatzflachen haben in erster Linie ékologische Funktion.

8 BEGRUNDUNG DER PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHT-
LICHEN FESTSETZUNGEN

8.1 Art der baulichen Nutzung

Auf der Grundlage der in Kapitel 1 der Begriindung angefuihrten Planungsleitzielen wird zur Art
der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Nach der Zweckbestimmung des § 4 (1) BauNVO dient ein WA vorwiegend dem Wohnen.
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Der Nutzungskatalog sieht wie folgt aus:

Allgemein zuldssig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Unzulssig sind:

. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, sportliche, soziale und gesundheitliche Zwecke,
2. Anlagen fir Verwaltungen,

3. Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

4

5

SN

Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.

Neben der Hauptnutzungsart sind jedoch noch weitere, das Wohnen erganzende Nutzungen
vorgesehen.

Es handelt sich hierbei um solche Nutzungsarten, die das Wohnen nicht stéren, jedoch eine
gewisse Nutzungsdurchmischung ermadglichen.

Insgesamt ermdglicht die Vielfalt des Nutzungskatalogs das Herausbilden einer gewissen ,Inf-
rastruktur®, was gerade flr Wohngebiete in landlich strukturierten Gemeinden typisch und von
gewisser Bedeutung ist, wenn beispielsweise der Dominanz des reinen Wohnens und somit
der Herausbildung einer ,Schlafstadt® entgegengewirkt werden soll. Insgesamt wird die Wohn-
nutzung jedoch eindeutig vorherrschen.

Die Befriedigung des Wohnraumbedarfs der Bevdlkerung — und somit die Bereitstellung eines
entsprechenden Flachenpotenzials — steht im Vordergrund der vorliegenden gemeindlichen
Planung.

Dennoch wird im Bebauungsplan eine differenzierte Betrachtung zur Zulassigkeit der gemaf
Zulassigkeitskatalog zulassigen Nutzungen vorgenommen. Fur die unzulassigen Nutzungsar-
ten gilt, dass sie sich nicht in die beabsichtigte Eigenart und Struktur des Plangebiets einfi-
gen. Dies trifft zum einen auf das Erzeugen eines erhdhten Verkehrsaufkommens sowie die
Flachenintensitat einzelner Einrichtungen zu.

8.2 Malf} der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) ermdglicht im Bebauungsplan einen Beitrag zur
Begrenzung der Bodenversiegelung zu leisten.

Im Bebauungsplangebiet entstehen Grundstiicke, deren Grofke zwischen 685 und 920 m? vari-
ieren.

In Abhangigkeit zu der GréRe der Grundstuicke soll auch die Uberbaubare Grundsticksflache
unterschiedlich grof3 sein. Aus diesem Grund wird fiir das gesamte Baugebiet eine einheitliche
Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.
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Der gewahlte Orientierungswert raumt den kiinftigen Bauherrn einen gewissen Spielraum bei
der Gestaltung ihres Baukoérpers ein und ist auch aus stadtebaulicher Sicht vertretbar, weil ein
Beitrag zur Minimierung des Versiegelungsgrades geleistet wird.

Bei der Festsetzung der Geschossflachenzahl sind die stadtebaulichen Kriterien wie bei der
Regelung der Grundflachenzahl zugrunde zu legen.

Die Hochstgrenze der Gebaudehdhe wird auf max. 9,00 m festgesetzt.

Entsprechend dem Planeintrag missen Gebaude mit:

- einseitigen Pultdachern,

- Flachdachern und flach geneigten Dachern zwischen 0°- 15°
- Tonnendachern oder Teiltonnendachern

eine um 1,5 m geringere Héhenbeschrankung einhalten.

Die unterschiedliche Hohendifferenzierung der baulichen Anlagen wird aus stadtgestalteri-
schen Gesichtspunkten und zur Einbindung der Gebaude in das Ortsbild festgesetzt. Der Ge-
meinderat wollte moderne Bauformen bewusst zulassen, aber gleichzeitig Gberdimensionale
Kubaturen, z.B. Staffelgeschosse, ausschlieRen. Zur Bestimmung des festgesetzten unteren
Malbeszugspunkts wird die Stralenplanung Bestandteil des Bebauungsplans.

Auf die Festsetzung weiterer (H6hen-)Bestimmungsfaktoren wurde verzichtet, um so den kinf-
tigen Bauherren einen gréReren Spielraum bei der Umsetzung und Ausgestaltung der Héhen-
regelungen in die Bauplanung zu ermaoglichen.

Die MindestgréRe baulicher Anlagen fiir Wohnzwecke muss 75 m? betragen. Dies soll soge-
nannte Tiny Hauser verhindern, die deutlich kleinere Grundstlicke erfordern. Ziel ist es, die
Grundstucke fur junge Familien zu erschlieen, die dazu beitragen, die 6ffentlichen Einrich-
tungen in der Ortsgemeinde langfristig zu halten.

8.3 Bauweise

Die angestrebte Nutzung bestimmt ebenso wie die Umgebungsbebauung die Regelung Gber
die Bauweise.

Im Plangebiet ist die offene Bauweise gemaf § 22 (2) BauNVO festgesetzt; es dirfen nur Ein-
zel- oder Doppelhauser errichtet werden.

Damit wird eine verdichtete Bauweise verhindert, welche fiir die Ortsgemeinde untypisch ist.

Zwecks Bestimmung der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Baugrenzen festgesetzt. Die
Festlegung der Uberbaubaren Flachen durch Baugrenzen bedeutet, dass sie nicht Uberbaut
werden dlrfen, dass Gebaude aber durchaus hinter der Baugrenze zurlickbleiben kann.

Damit wird dem Bauherrn ein groRRzlgiges ,Baufeld“ zwecks Anordnung seines Gebaudes auf
dem Grundstiick zur Verfligung gestellt. Gleichzeitig stellt die Festsetzung einer tberbaubaren
Grundstuicksflache auch die Steuerung bzw. die Konzentration der Bebauung auf gewisse, in
diesem Fall der zur StralRenseite hin orientierten Grundsticksteile, dar. Nebenbei wird auch
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ein gewisser ,0kologischer Effekt erzielt, da eine Versiegelung nur innerhalb der Bauflachen
stattfinden kann.

8.4 MindestgréRen der Baugrundsticke (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Mindestgrofe von Baugrundstiicken auf
500 m? festgesetzt. Die Festsetzungen von Mindestgroflen von Baugrundstiicken kombiniert
mit den Baugrenzen in Verbindung mit den Festsetzungen, dass nur Wohngebaude mit nicht
mehr als zwei Wohnungen und zudem nur Einzelhduser zulassig sind, sind geeignet, einer
stadtebaulich nicht gewollten Baudichte entgegenzuwirken.

Somit kann das stadtebauliche Ziel ein Baugebiet mit grol3ziigigem Grinanteil zu schaffen
erreicht werden.

8.5 Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Garagen, Carports und Nebenanlagen sowie Einfriedungen sind auf3erhalb der berbaubaren
Grundstucksflache zulassig. Garagen, Carports und Nebenanlagen, ausgenommen Einfrie-
dungen, sind nicht im Bereich zwischen StralRenbegrenzungslinie und Uberbaubarer Flache
zulassig. Garagen sind so zu errichten, das die Garagenvorderkante einen Mindestabstand
von 5,0 m zur Stralenbegrenzungslinie einhalten muss, sofern die Garageneinfahrt direkt zur
Stralde flhrt. Garagenseitenwande kdénnen in einem Abstand von mind. 1,5 m zur Stral’enbe-
grenzung errichtet werden, sofern die Garagenzufahrt innerhalb der eigenen Hofflache erfolgt.
Stellplatze sind auch im Bereich zwischen Stralkenbegrenzungslinie und Uberbaubarer Flache
(ohne Abstand zur StralRenbegrenzungslinie) zulassig. Die Festsetzung zum Mindestabstand
von 5,0 m wurde getroffen um einen weiteren Stellplatz zu gewahrleisten bzw. den Verkehrs-
raum maoglichst von parkenden Autos zu entlasten. Gerade vor dem Hintergrund, dass es sich
um eine Stichstra’e handelt ist die Forderung den ruhenden Verkehr aus dem Strallenraum
soweit wie mdglich herauszuhalten zwingend erforderlich.

8.6 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Mit der Festsetzung der hdchstzulassigen Zahl von zwei Wohnungen in Wohngebauden strebt
die Ortsgemeinde eine Steuerung der Bevolkerungsentwicklung im Plangebiet und somit die
sich daraus ergebenden Konsequenzen auf die Infrastruktureinrichtungen an.

Gleiches gilt im Hinblick auf das Entstehen eines zumutbaren Verkehrsaufkommens.

Auch hat die gesetzliche Forderung nach Schaffung von gesunden Wohnverhaltnissen eine
wichtige Rolle bei der Regulierung der hdchstzuldssigen Zahl von Wohnungen je Wohnge-
baude gespielt. Bei GrundstlicksgroRen zwischen 630 und 750 m? soll den Bewohnern ein
gewisser Anteil an Freiflache zur Verfligung stehen.

Insgesamt soll dem angestrebten Charakter einer aufgelockerten Bebauung auch die Wohn-
dichte der Bevolkerung entsprechen.

8.7 Verkehrsflachen
Die Gliederung des StralRenraums in Fahrbahn, Parkstreifen und Pflanzbeete etc. erfolgt auf
der Ebene Ausbauplanung.

Dabei soll die StralRe nach dem sogenannten Prinzip der weichen Trennung ausgebaut wer-
den. Durch die ausgewahlten Fahrbahnbreiten von 5,50 m wird ein problemloses Befahren
ermdglicht.
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8.8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Ortsgemeinde hat sich in der Sitzung intensiv mit den verschiedenen Mdglichkeiten gestal-
terischer Festsetzungen beschaftigt. Insbesondere die aktuelle Entwicklung der Haustypen —
es werden vermehrt Pult- und Flachdacher nachgefragt — hat den Gemeinderat dazu bewo-
gen, den gestalterischen Rahmen des Bebauungsplans in Zukunft lediglich auf die Dachfarbe
von baulichen Anlagen zu beschranken. Es sollen auch moderne Formen/Gebaudekubaturen,
vor allem Gebaude die als Niedrigenergiehduser gelten, moglich sein. Auch die Frage der
Baukosten spricht fir diese Gebaudeformen.

Den Grundstiickseigentiimern sollte ein umfangreicher Gestaltungsspielraum ermdoglicht wer-
den, da man den potenziellen Investoren keine weiteren Auflagen fir die Bebauung auferle-
gen wollte.

Die Ortsgemeinde war der Meinung, dass man sich dieser Entwicklung zuklnftig nicht mehr
verschlieen kann. Auch die Vermarktbarkeit der Flachen wird als kritisch angesehen, wenn
sehr viele Beschrankungen hinsichtlich der Bebauung auf den Grundstlicken lastet.

Bezlglich der gestalterischen Festsetzungen ist die Gemeinde nicht ganzlich frei. Es wird in
diesem Zusammenhang auf das Urteil der VG Neustadt vom 08.12.2003, Az.: 3 K 761/03.NW,
sowie auf das Urteil der VG Trier vom 06.07.2005, Az: 5 K 282/05.TR wonach, gestiitzt auf
obergerichtliche Entscheidungen, Gestaltungsanforderungen nicht allgemein zulassig sind,
sondern nur in bestimmten fir die Gestaltung des Ortsbildes notwendigen Anlassen, die ge-
rade fur dieses Gebiet charakteristisch sind, verwiesen. Das Verwaltungsgericht Trier hat
hierzu in den Griinden u.a. folgendes ausgefiihrt:

Fir ein rdumlich begrenztes Gemeindegebiet muss eine gestalterische Absicht verfolgt wer-
den, die ihrerseits gebietsspezifisch sein muss, d.h. die durch die Besonderheiten des von der
Satzung erfassten Gebietes gepréagt ist. Insoweit kann die besondere Prdgung des Gebietes
sowohl historisch vorgegeben als auch —etwa in bebauten Gebieten — erst aufgrund von pla-
nerischen Festsetzungen beabsichtigt sein. Allerdings erméchtigt die LBauO die Gemeinden
nicht zur Regelung der Gestaltung solcher Bauteile, deren ortsbildprdgende Wirkung eher
marginal oder zu verneinen ist, sondern nur zur Umsetzung eines gestalterischen Konzepts
mit dem notwendigen Augenmal, das der grundrechtlich geschlitzten Baufreiheit den ange-
messenen Raum gibt, sich zu entfalten.

Zahl der Stellpldatze und Garagen § 88 Abs1 Nr. 8 LBauO

Pro Wohnung sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen. Anstelle von Stellplatzen kénnen
alternativ auch Garagen und/oder Uberdachte Stellplatze (Carports) nachgewiesen werden.
Der Nachweis verhindert das Abstellen von Fahrzeugen im Stralienraum, sodass der Charak-
ter einer Spielstralie anstelle einer reinen ,Verkehrsstralle’ entstehen kann.

8.9 Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Samtliche festgesetzten bzw. zur Umsetzung geplanten Maflinahmen sind orientiert an grund-

satzlichen, lokalen landespflegerischen Zielvorstellungen.

Folgende MalRnahmen sind geplant:
e MalRnahme 1 (K1): Anpflanzung einer Strauchhecke aus autochthonen Arten
e MalRnahme 2 (K2): Entwicklung einer mindestens maRig artenreichen Glatthaferwiese
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o Wasserdurchlassige Befestigung von privaten Zufahrten, Verkehrs -und Lagerflachen
(Mallnahme 1)
e Naturnahe Gestaltung der Riickhalteflache (MalRnahme 2) (§ 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB)

8.10 Sonstige Grunordnungsmafinahmen

Zeitliche Umsetzung / Zuordnung von landespflegerischen MalRnahmen:

Diese Festsetzungen sind erforderlich, um die getroffenen Zielvorstellungen hinsichtlich der
Umsetzung von MalRnahmen bindend und gemafl den naturschutzrechtlichen Bestimmungen
festzulegen.

8.11  Flachenbilanz fur das Plangebiet
Gesamtflache versiegelte Flache

Wohngebiet 1,55 ha 0,93 ha
StraBen, FuBwege, Parkflichen 0,26 ha 0,26 ha
Griinflachen 0,01 ha 0 ha
Bereich Regenriickhaltebecken 0,05 ha 0 ha

9 AUSFUHRUNGEN ZUR TECHNISCHEN INFRASTRUKTUR

9.1 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung soll durch Erweiterung des 6értlichen Netzes sichergestellt werden.

9.2 Abwasser
Die Abwasserbeseitigung ist durch Anschluss an das 6rtliche Netz geplant.

9.3 Niederschlagswasserbewirtschaftung gem. §§ 1 a, 9 (1) Nr. 20 BauGB

Die Niederschlagswasserbewirtschaftung wird im weiteren Verfahren zur Aufstellung des Be-
bauungsplans sowie die sonstige Infrastrukturplanung vertiefend geplant und dann in den Be-
bauungsplan integriert.

9.4 Stromversorgung
Die Versorgung des Plangebiets mit Strom wird durch die Erweiterung des 6rtlichen Netzes
angestrebt.

10 BODENORDNUNG

Zur funktionsgerechten Nutzung des Vertragsgebiets flhrt die Ortsgemeinde bodenordneri-
sche Malinahmen in ,eigener Regie‘’ durch. Dabei werden die Grundstiicke nach Lage, Form
und GréRe so gebildet, dass fir die bauliche oder sonstige Nutzung zweckmafig gestaltete
Grundstucke entstehen.

Die Durchfihrung des férmlichen Umlegungsverfahrens gemaf den §§ 45 ff BauGB ist nicht
notwendig.
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FACHBEHORDLICHE HINWEISE

Bei Bepflanzungsmalnahmen sind die Richtlinien des Merkblattes DVGW GW (M), DWA -
M 162 und FGSV Nr. 939 (Feb. 2013) zu beachten. Bei Baumen sind danach bei Abstan-
den von Uber 2,50 m von der Wasserleitung in der Regel keine SchutzmaRnahmen erfor-
derlich. In jedem Fall sollten BepflanzungsmalRnahmen im Bereich von Versorgungsanla-
gen des Kreiswasserwerkes in der Ortlichkeit mit dem Kreiswasserwerk abgestimmt wer-
den.

Fir Neubauvorhaben oder gréfiere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Sollten bei zuklinftigen
Bauvorhaben Indizien fur Bergbau auftreten, wird spatestens dann die Einbeziehung eines
Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung
empfohlen.

Die einschlagigen Regelwerke sind bei Eingriffen in den Baugrund (u.a. DIN 4020 DIN EN
1997-1 und 2, DIN-1054) zu beachten.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beriick-
sichtigen

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fir die Unterbringung der Telekommunikationsli-
nien vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale" der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013
zu beachten.

Bei der Planung und Ausfiihrung sind die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV), die DIN 19731 und erganzend hierzu die ALEX Merk- und In-
formationsblatter des Landesamtes fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht zu beachten,
insbesondere das ALEX-Infoblatt 28: Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB -
Leitfaden fir die Praxis der Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung. (Im Internet un-
ter: http://mwkel.rlp.de/fileadmin/mwkel/Abteilung_5 /Bodenschutz/ ALEX/ALEX
_Informationsblatt_28 2 009 Stand 05.2011.pdf) Sofern bei den BaumaBnahmen Uber-
schuss-Bdden anfallen, ist der Genehmigungsbehdérde ein Entsorgungskonzept vorzule-
gen.

Hinsichtlich der Befahrbarkeit der StralRen mit Miillfahrzeugen ist die Richtlinie flr die An-
lage von Stadtstralien -RASt-, Ausgabe 2006 zu beachten.

Im Rahmen der Durchfiihrung von BaumalRnahmen kénnen archaologische Funde zu Ta-
ge treten. Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutz- und
-pflegegesetz und sind beim Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.

Die Fachbehodrde der Archdologischen Denkmalpflege fiir die Kreise Bernkastel-Wittlich,
Birkenfeld. Bitburg-Priim, Daun und Trier-Saarburg sowie die Stadt Trier ist das Rheini-
sche Landesmuseum Trier, Weimarer Allee 1. 54290 Trier und jederzeit unter Telefon
0651/9774-0 oder Fax 0651/9774-222 zu erreichen.

Bei Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme ist zu beachten, dass keine hydraulischen
und hydrochemischen Veranderungen in den Grundwasserleitern erfolgen. Es sind spezi-
elle Auflagen einzuhalten, die im Rahmen der Einzelfallprifung festgelegt werden.
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10.

11.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Behandlung von Bodenaushub gemal den Vorga-
ben der LAGA erfolgt. Demnach sind kinstliche Aufflillungen sowie der Wiedereinbau von
Erdmassen fachlich zu begleiten.

Wenn bei BaumalRnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen werden
oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die
SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umge-
hend zu informieren.

Der Einsatz von Klima-, Kihl-Warme-Pumpen, Luftungsgeraten, Luft-Warme-Pumpen und
Mini-Blockheizkraftwerken ist nur zulassig, wenn an den benachbarten Wohngebauden die
Immissionsrichtwerte flir ein allgemeines Wohngebiet zur Nachtzeit (40 dB(A)) eingehalten
werden. Beim Nachweis der Zulassigkeit, z.B. im Rahmen eines Baugenehmigungsverfah-
ren, ist der ,Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Ge-
raten" des LAl vom 28.08.2013 heranzuziehen.

Pflanzenlisten

Liste ,,A“ - Baume l. Ordnung Liste ,,B“ - Bdume Il. Ordnung

Acer pseudoplatanus

Bergahorn

Acer campestre

Feldahorn

Acer platanoides

Spitzahorn

Carpinus betulus

Hainbuche

Quercus petraea Traubeneiche Juglans regia WalnufRbaum

Tilia cordata Winterlinde Prunus avium Vogelkirsche
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere

Liste ,,C* - Strducher

Liste ,,D* - Schling- und Kletterpflanzen

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel Clematis i. A. Waldrebe

Corylus avellana Hasel Fallopia aubertii Knoterich

Crataegus monogyna WeilRdorn Hedera helix Efeu

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Hydrangea petiolaris Kletterhortensie

Lonicera xylosteum Heckenkirsche Lonicera i. A. Heckenkirsche (klettern-

de Arten)

Rhamnus catharticus Kreuzdorn Parthenocissus i. A. Wilder Wein
Rosa canina Hundsrose Vitis coignetiae Wilder Wein
Rosa tomentosa Filzrose Vitis cult. Weinrebe

Salix caprea Salweide Wisteria i. A. Blauregen

Salix purpurea Purpurweide (oder Sorten aus den vorgenannten Arten)
Sambucus nigra Holunder
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Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Liste ,E* - Obstgehélze

Apfelsorten:

Baumanns Renette Goldpraméne Landsberger Renette
Bittenfelder Sdmling Grafensteiner Ontario

Bohnapfel Jakob Fischer Winterrambour
Boskoop Jakob Lebel Zuccalmaglios Renette
Danziger Kantapfel Kaiser Wilhelm

Birnensorten:

Alexander Lucas Gellerts Butterbirne

Clapps Liebling Gute Luise

Conference Vereinsdechantbirne Williams Christ

zusétzlich weitere landschaftstypische Sorten und Obst der Arten: Zwetsche / Pflaume / Mirabelle / Walnul3 sowie
SiBkirsche und Wildobstarten (wie Wildapfel, Wildbirne, Speierling, Elsbeere, Mispel)

Liste ,F“— Heckenpflanzen fiir Formhecken

Acer campestre

Feldahorn

Viburnum opulus

Schneeball

Berberis i. A.

Sauerdorn (nur grinblatt-
rige Sorten)

Ligustrum vulgare i. S.

Liguster, Rainweide

Carpinus betulus

Hainbuche

Fagus sylvatica

Buche

Cornus sanguinea

Blutroter Hartriegel

Crataegus monogyna

Weilkdorn
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