4. Anderung B-Plan Vulkanhdhe - Radersberg
Ortsgemeinde Dreis-Brick

4. Teilanderung des Bebauungsplanes ,,Vulkanhohe — Radersberg“
Textfestsetzungen

1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) BauGB sowie § 9
BauNVO

Als Art der baulichen Nutzung ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans
"Industriegebiet” (Gl) gemaly § 9 BauNVO festgesetzt.

1.1.1 Zulassigkeiten und Ausnahmen (§1 (4-9) BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Einzelhandelsbetriebe aller
Branchen unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Handwerksbetrieben
unmittelbar zugeordnete Verkaufsflachen (§ 1 (9) BauNVO). Im Geltungs-
bereich sind die gemal § 9 (3) Ziffer 2 ausnahmsweise zulassigen Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
gemal § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) Ziffer 1 BauGB

Die maximal zulassige Traufhéhe TH darf im Ordnungsbereich 1 nicht mehr
als 15.00 m betragen; sie ist zu messen ab hdchstem angrenzenden
Gelande. Die maximal zulassige Gebaudehdhe (Firsthéhe) FH darf im
Ordnungsbereich 1 nicht mehr als 19.50 m betragen; sie ist zu messen ab
hochstem angrenzenden Gelande. Betriebsbedingte Anlagen wie Silos,
Krane oder Schornsteine etc. dirfen diese Hohe um maximal 5,00 m
Uberschreiten.

Die maximal zuldssige Traufhdhe TH darf im Ordnungsbereich 2 nicht mehr
als 9,50 m betragen, sie ist zu messen ab hdchstem angrenzenden
Gelande. Die maximal zulassige Gebaudehodhe (Firsthohe) FH darf im
Ordnungsbereich 2 nicht mehr als 13,50 m betragen; sie ist zu messen ab
hdéchstem angrenzenden Gelande.

1.3 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen — Sichtdreiecke § 9 (1) Ziffer
10 BauGB

In den entsprechend gekennzeichneten Flachen sind Lagerungen, bauliche
Anlagen, Einfriedungen, Anpflanzungen etc. von mehr als 0,80 m Ho6he
uber Fahrbahnoberkante nicht zulassig.

1.4 Boschungen zur Herstellung des StraBenbaukoérpers § 9 (1) Ziffer
26 BauGB

Zur Herstellung des Strallenkorpers anfallende Bdéschungen liegen
grundsatzlich auf den angrenzenden privaten Grundstlicken und sind in
einer Tiefe bis 2,00 m zu dulden.

2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 Dachgestaltung (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (6) LBauO)

Die Dachform ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes frei. Bei
geneigten Dachern darf die Dacheindeckung landschaftsbedingt nur in
dunkelfarbigen Grau-, Anthrazit- oder Brauntdénen ausgefihrt werden.
Dachbegriinungen sind zuldssig. Hierzu sind folgende Farben der
Farbskala RAS-K1 heranzuziehen: RAL-Téne 7000 bis 7031.

2.2 Einfriedungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (6) LBauO)
Einfriedungen der Grundsticke durfen eine Héhe von 2,50 m nicht
uberschreiten. Mauern sind als Einfriedungen unzulassig.

Textfestsetzungen Seite 1



4. Anderung B-Plan Vulkanhdhe - Radersberg
Ortsgemeinde Dreis-Brick

2.3 Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke (§ 9
(4) BauGB i.V.m. § 86 (6) LBauO)

Die verbleibenden unbebauten Flachen sind als Griinflachen anzulegen und
zu pflegen.

2.4 Gestaltung von Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an Gebauden zuldssig. Sie dirfen die zulassige
Firsthhe um maximal 2 m Uberragen

2.5 Oberflachengestaltung des Mitfahrerparkplatzes

Die Oberflachen der Parkstdnde des im Plangebiet gelegenen
Mitfahrerparkplatzes sind mit einem offenporigen, wasserdurchlassigen
Belag (z. B. Rasengitterstein, breitfugiges Pflaster, Schotter etc.) zu
versehen.

3 LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGNEN

3.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Ziffer 20 BauGB)

311 Versickerungsflachen und Gehélzpflanzungen
Ordnungsbereich A

Das im Plangebiet anfallende unbelastete Oberflachenwasser ist in das
offentliche Graben - Muldensystem des Ordnungsbereichs A einzuleiten.
Die Versickerungsflachen sind durch die Anpflanzung standortgerechter
Geholze mit einer Pflanzdichte von 1 Baum |. Ordnung oder 2 Baumen II.
Ordnung und in jedem Fall 10 Strauchern je 100 m2 &kologisch
aufzuwerten. Zum Aufbau lockerer Gehdlzgruppen sind je 1.000 m2
mindestens 5 Gruppen in stufigem Aufbau zu pflanzen (Pflanzliste A). Die
verbleibenden Zwischenrdume sind als artenreiche Extensivwiese zu
entwickeln (Pflegehinweise s. Begrundung).

3.1.2 ErsatzmaBnahme Ordnungsbereich C

Auf dem Lorchberg sind im Ordungsbereich C Wiesenflachen durch
extensive Pflege als Magerrasen bzw. magere Wiesenflachen zu
entwickeln. Die bestehenden Nadelwaldaufforstungen sind mittelfristig zu
entfernen und ebenfalls als extensiv gepflegte Magerrasen zu entwickeln
(Pflegehinweise siehe Begrindung). Durch die Anpflanzung von
standortgerechten  Gehdlzen entlang des Wirtschaftswegenetzes sind die
Kompensationsflache zu strukturieren. Hierzu sind beidseits der Wirtschaftswege in
einem 10m breiten Streifen je 100m2 ein Baum |. Ordnung, 2 Baume Il. Ordnung und 15
Straucher der Pflanzliste B in stufigem Aufbau anzupflanzen.

3.2 Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Ziffer 25a BauGB)

3.2.1 Randliche Eingriinung Ordnungsbereich B

Zur Einbindung des Plangebiets in das Landschaftsbild sind innerhalb der festgesetzten
Pflanzstreifen standortgerechte Gehdlze in stufigem Aufbau anzupflanzen. Hierzu sind
in je 100m2 ein Baum I. Ordnung, 2 Baume II. Ordnung und 15 Stréucher der Pflanzliste
B zu pflanzen. Eine Anpflanzung von Nadelgehdlzen ist nur eingeschrankt zulssig, ihr
Anteil darf 10% nicht Ubersteigen.
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3.2.2 Begriinung nicht liberbaubarer Grundstiicksflachen

Zusatzlich zu den im Plan festgesetzten Pflanzstreifen ist an der strallenseitigen
Grundstiicksgrenze entlang der ErschlieBungsstralle ein 5m breiter Pflanzstreifen mit
einer Pflanzdichte von 2 Baume Il. Ordnung und 8 Strauchern je 100m2 zu pflanzen
(Pflanzliste B).

3.2.3 Fassadenbegriinung
Mindestens eine Gebaudeseite ist mit einem 4 m breiten Grinstreifen zu umgeben, der
alle 5 m mit standortgerechten Baumarten zu bepflanzen ist (Pflanzliste B).

3.2.4 StraRenbegriinung
Im StralBenraum sind entlang der ErschlieBungsstrallen Strallenbaume einer Art zu
pflanzen (Pflanzliste C).

3.3 Pflanzstreifen

Entlang der Grenze zu den Nachbargrundstiicken sind auf beiden Seiten zweireihige
Gehdlzpflanzungen (Pflanzabstand 1x1 m) gemaR Pflanzliste B anzulegen und
dauerhaft zu pflegen.

3.4 Erhalt von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Ziffer 25b BauGB
Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen sind die Sichtschutzgehdlze zu
erhalten.

3.5 Zuordnung landespflegerischer MaBnahmen (§ 9 (1a) BauGB)

Dem Eingriff ~ durch o&ffentliche ErschlieBungsmalinahmen, den Mitfahrerparkplatz
sowie der Flache fir den Winterdienst wird die randliche Eingriinung des
Ordnungsbereichs B (6ffentlich), die Malnahmen des Ordnungsbereichs A (Summe
0,5ha.) zugeordnet. Dem Eingriff durch Bebauung werden die verbleibenden
landespflegerischen KompensationsmaRnahmen zugeordnet.
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HINWEISE

Versickerungsflichen: Den kinftigen Bauherren wird empfohlen das anfallende
Regenwasser in Mulden auf den Grundsticken zu versickern. Die Graben und Mulden sind
mit sandigem Oberboden auszukleiden und einer Dauergriinlandmischung anzuséen, so
dass das Wasser beim Versickern eine belebte Oberbodenschicht durchlduft und gefiltert
wird. Auf den privaten Baugrundstiicken werden je 1.000 m? versiegelter Fldche mindestens
30 m® Muldenvolumen empfohlen.

Zisternen: Erganzend wird den Bauherren dringend angeraten, Zisternen zur
Brauchwassernutzung zu installieren (Toilettenspiilung, Kilhlwasser, Grinflachen-
bewdsserung, etc.).

Wasserdurchldssige Beldge: Unbelastete Oberflachen (z. B. Mitarbeiterstellplatze) sollen
offenporig befestigt werden (z. B. Rasenpflaster, Fugenpflaster, lavasandgebundene
Decken, Schotterrasen).

Schutz des Wasserhaushaltes: Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die
Behandlung des Oberflichenwassers in Abhdngigkeit von dessen potentieller Belastung zu
regeln.

Boden und Grundwasser: Der Boden und das Grundwasser sind auch wahrend des
Baubetriebs durch entsprechende MaBnahmen zu schitzen; die entsprechenden DIN-
MNormen sind zu beachten.

Brauchwassernutzung: Gemal § 37 Abs. 1 des Infektionsschutzgesetzes (IfSG), welches
am 01.01.2001 in Kraft getreten ist, in Verbindung mit der Verordnung zur Novellierung der
Trinkwasserverordnung (TrinkwV2001), welche am 01.01.2003 in Kraft getreten ist, muss
Wasser fir den menschlichen Bedarf so beschaffen sein, dass durch seinen Genuss oder
Gebrauch eine Schadigung der menschliche Gesundheit, insbesondere durch
Krankheitserreger nicht zu besorgen ist. ,Wasser flir den menschlichen Gebrauch® bedeutet
alles Wasser, das zum Trinken, zum Kochen, zur Zubereitung von Speisen und zu anderen
hauslichen Zwecken (z. B. Kérperpflege und -reinigung, Spllen, Waschewaschen) bestimmt
ist. Somit ist Brauchwasser im hé&uslichen Bereich grundsatzlich nur noch zur
Toilettenspiilung zulassig.

GemdR § 17 Abs. 6 der Trinkwasserverordnung (TrinkwV2001) dirfen Wasser-
versorgungsanlagen, aus denen Trinkwasser abgegeben wird, nicht ohne eine den allgemein
anerkannten Regeln der Technik entsprechende Sicherungseinrichtung mit Wasser
fuhrenden Teilen, in denen sich Wasser befindet oder fortgeleitet wird, das nicht flr den
menschlichen Gebrauch gemal § 3 Nummer 1 der TrinkwV2001 bestimmt ist, verbunden
werden.

Der Unternehmer und der sonstige Inhaber einer \Wasserversorgungsanlage nach § 3
Nummer 2 (Trinkwasserversorgungsanliagen) haben die Leitungen unterschiedlicher
Versorgungssysteme beim Einbau dauerhaft farblich unterschiedlich zu kennzeichnen oder
kennzeichnen zu lassen. Sie haben Entnahmestellen von Wasser, das nicht flr den
menschlichen Gebrauch gemal § 3 Nummer 1 der TrinkwV2001 bestimmt ist, bei der
Errichtung dauerhaft als solche zu kennzeichnen oder kennzeichnen zu lassen und
erforderlichenfalls gegen nicht bestimmungsgemafRen Gebrauch zu sichern.
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Brauchwasseranlagen, die in einem Haus zusatzlich zu der Trinkwasserversorgungsanlage installiert sind,
mussen gemal § 13 Abs. 3 TrinkwV200 1 der zustéandigen Behdrde, in diesem Fall dem Gesundheitsamt,
angezeigt werden. Die Anzeige hat spatestens 4 Wochen vor der Inbetriebnahme zu erfolgen.

Wasserschutzgebiet 304 ,Dreis-Briick”-Brunnen Radersberg: Das Plangebiet liegt teilweise
innerhalb der Schutzgebietszone lll des Wasserschutzgebietes 304 ,Dreis-Briick"- Brunnen Radersberg.
Die Rechtsverordnung zum Wasserschutzgebiet ist grundsatzlich zu bericksichtigen und insbesondere
sind die Verbote zu beachten. In der Planzeichnung des Bebauungsplans ist die Abgrenzung der
Wasserschutzgebietszone eingetragen.

Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemaf DIN 18915 zu sichern und abseits
vom Baubetrieb geordnet zu lagern.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen
Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-
1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergénzende Regelungen zu DIN EN 1997-1)) durch den
Bauherrn zu bertcksichtigen.

Dachbegriinung: Zur Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild und zur Reduzierung des
anfallenden Oberflachenwassers wird empfohlen Flachdacher und alle bis zu 12° geneigten Dacher ab
einer Grofe von 300 me extensiv zu begrinen.

Denkmalschutz: Es besteht die Mdglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet archdologische
Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, Gefalle oder Scherben, Minzen
und Eisengegenstande usw.) zutage treten. Diese Funde sind gemaf §§ 16 - 21 Denkmalschutzgesetz
an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Trier, Weimarer Allee 1 (Tel. 0651 /
9774-0), zu melden (Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fiir archaologische Funde bzw. Befunde). Der
Beginn von Bauarbeiten ist der Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen._

Altablagerung: Baumalnahmen im Bereich der Altablagerung auf den Parzellen 29/7 tlw., 29/8 tlw.
(beide Flur 7) und den Parzellen 29/10 tlw., 1 /2 tiw. (beide Flur 4) sind mit der Oberen Abfallbehérde
abzustimmen. Im unmittelbaren Bereich der Altablagerung darf kein Niederschlagswasser versickert
werden. Bedenken flr Bebauung und Entwasserungskonzept bestehen nicht.

Autobahnanschluss: Der Knotenpunkt der geplanten Autobahn A1 sowie der Anschluss des

Industriegebiets an den selbigen sind aus den entsprechenden Unterlagen zur Planfeststellung
Ubernommen.

Vorstehende Textfestsetzungen beziehen sich ausschlieBlich auf den
Geltungsbereich der 4. Anderung
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