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Die Planunterlage erfillt die Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung (Stand der Plangrundlage Januar 2020) 11 ,f’\ ™~ 4

2 BauGB

gegeben wurde.

beschlossen.

Kirchweiler, den 19.07.2021
Ortsgemeinde Kirchweiler

(Berlingen)

Ortsblrgermeister

Uber die eingegangenen Anregungen wurde in der
Ortsgemeinderatssitzung vom 16.07.2021 beraten und

(L.S.)

Vereinfachtes Beteiligungsverfahren gemaR § 13 Abs.

Die Durchfiihrung des Beteiligungsverfahrens gemafi § 13
Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 18.05.2021 und
die Bekanntmachung im Mitteilungsblatt am 28.05.2021, in
der Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 07.07.2021

Satzungsbeschluss

§ 24 GemO als Satzung.

Kirchweiler, den 19.07.2021
Ortsgemeinde Kirchweiler

(Berlingen)

Ortsblirgermeister

Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Kirchweiler
beschloss am 16.07.2021 den Bebauungsplan ,Am
Bruchborn® in der Fassung der 3. Anderung gemaf § 10
Abs. 1 BauGB und § 88 Abs. 1 LBauO in Verbindung mit

(L.S.)

des § 10 Abs. 3 BauGB angeordnet.

Kirchweiler, den 19.07.2021
Ortsgemeinde Kirchweiler

(Berlingen)

Ortsblrgermeister

Ausfertigung und Anordnung der Bekanntmachung

Der textliche und zeichnerische Teil dieser Satzung
stimmt mit dem Willen der Ortsgemeinde Kirchweiler
Uberein. Das gesetzlich vorgeschriebene Verfahren
wurde eingehalten. Dies wird hiermit beurkundet.

Die ortstibliche Bekanntmachung wird nach Malgabe

Bekanntmachung/In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan ,Am Bruchborn“ in der Fassung der
3. Anderung ist am 13.08.2021 ortsiiblich bekannt
gemacht worden mit dem Hinweis, dass die Satzung mit
der Begrindung wahrend der Dienststunden, und zwar
montags bis mittwochs von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und
von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr, donnerstags von 8.00 Uhr
bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr sowie
freitags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr von Jedermann
eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung wurde die Satzung
rechtsverbindlich.

Kirchweiler, den 16.08.2021
Ortsgemeinde Kirchweiler

(L.S.)
(Berlingen)

Ortsblirgermeister (L.S.)

I Legende

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)

1.2.2. Mischgebiete

(§ 6 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.5. Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und
Spielanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

41. Flachen fur den Gemeinbedarf

Feuerwehr

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1. Offentliche StraRenverkehrsflachen

6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuRgangerbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrtbereich

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen

)

9. Griunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Abwasser

9. Private Grinflachen
9. Offentliche Griinflaichen
6 Spielplatz

10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4, § 40 Abs.1 Nr.13 BauGB)

10.1. Wasserflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

13.1.  Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)
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q
g 13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
9 und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)
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15. Sonstige Planzeichen
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15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Sichtdreieck

Hohenlinien von OpenData Februar 2020

I Rechtsgrundlagen

Bund (in der zur Zeit giiltigen Fassung)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017, zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch

Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Marz 2020 (BGBI. | S. 440)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai

2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. April 2019 (BGBI. | S.

432)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert
durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel

2 des Gesetzes vom 04. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254)

Land (in der zur Zeit giiltigen Fassung)

Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. 2003, 41), zuletzt geandert durch § 54
des Gesetzes vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283, 295)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. 1998, 365), zuletzt

geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juni 2019 (GVBI. S. 112)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. 1994, 153), zuletzt
geandert durch Artikel 37 des Gesetzes vom 19. Dezember 2018 (GVBI. S. 448)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. 2000, 578), geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Dezember 2016 (GVBI. S. 583)

Landes-Immissionsschutzgesetz (LImSchG) vom 20. Dezember 2000 (GVBI. 2000, 578), § 2
geandert, § 11 neu gefasst durch Gesetz vom 03. September 2018 (GVBI. S. 272)

Landeswassergesetz (LWG) vom 14. Juli 2015 (GVBI. 2015, 127), zuletzt gedndert durch Artikel 2

des Gesetzes vom 26. November 2019 (GVBI. S. 338)

LandesstraRengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01. August 1977 (GVBI. 1977, 273), zuletzt
geandert §§ 49 und 53 geandert, § 42a neu eingefligt durch Gesetz vom 05. Mai 2020 (GVBI. S.

157)

Landesgesetz uUber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) vom 22.Dezember 2015 (GVBI.
2015, 516), mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Marz 2018 (GVBI. S. 55)

B Nutzungsschablone (Erlauterung)

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl 0,4

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmal

Offene Bauweise 0]

nur Einzel- und Doppel-
hauser zulassig

WA

Il GH <9,00

Geschossflachenzahl

Gebaudehohe als Hochstmal}

I Textfestsetzungen

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGESETZBUCH (BauGB)

11 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Art der baulichen Nutzung

Gemal den Eintragungen zur Art der baulichen Nutzung in den Nutzungsschablonen (vgl. Planzeichnung)
werden flr den Geltungsbereich des Bebauungsplans folgende Nutzungsarten festgesetzt:

Teilbereich |
WA = Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVvVO

Allgemein zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise zulassig sind:
1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind:

1. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
2. Anlagen fur Verwaltungen,

3. Gartenbaubetriebe,

4, Tankstellen.

Teilbereich Il
Ml 1 = Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO

Allgemein zuldssig sind:

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Burogebaude,
3. sonstige Gewerbebetriebe.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind:

1. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

3. Einzelhandelsbetriebe,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen,

6. Vergnlgungsstatten.

Teilbereich Il

MI 2 = Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVvVO

Allgemein zuldssig sind:
1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Blrogebaude,

3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4. Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

5. sonstige Gewerbebetriebe.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind:

1. Einzelhandelsbetriebe,
2. Gartenbaubetriebe,

3. Tankstellen,

4, Vergnlgungsstatten.

1.1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 19 BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird gemaf Eintrag in die Nutzungsscha-blone (vgl. Planzeichnung)
Uber die Grundflachenzahl (GRZ) gemafl § 19 Abs. 1 BauNVO, die Gescholiflachenzahl (GFZ) gemal §
20 Abs. 2 BauNVO und die Hohe der baulichen Anlagen gemaR § 18 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Hdéhe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung der maximal zulassigen Gebaudehdhe (GH)
beschrankt.

Die maximale Hohe baulicher Anlagen betragt 9,00 m unter Beachtung der nachstehenden Bezugspunkte;

Oberer Bezugspunkt: Oberkante des Gebaudes oder der baulichen Anlage. Bei geneigten Dachern ist die
Oberkante des Firstes und bei Flachdachern die Oberkante des Gebaudes mallgebend.

Unterer Bezugspunkt: Hochste angrenzende erschlieRende Verkehrsflache in Wandmitte.

Gebaude mit einseitigen Pultdachern, Flachdachern und flach geneigten Dachern mit 0° - 15°,
Tonnendachern oder Teiltonnendacher missen eine um 1,50 m geringere maximale Gebaudehdhe
einhalten.

1.2 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 19, 22 und 23 BauNVO)

Die Bauweise wird als offene Bauweise gemafR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Es sind nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig.

Die Gberbaubaren Grundstlicksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen
gemal § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

1.3 FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen mussen einen Abstand von mindestens 5 m zu &ffentlichen Verkehrsflachen einhalten.

1.4 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude wird auf zwei Wohnungen begrenzt.

1.5 FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im Bebauungsplan als Mindestsichtfeld (Anfahrsicht) markierten Flachen sind aus Griinden der
Verkehrssicherheit von standigen Sichthindernissen freizuhalten. Straucher, Hecken und Einfriedungen
dirfen hier eine Hohe von 0,70 m ab Oberkante der angrenzenden erschlielenden Verkehrsflache nicht
Uberschreiten.

1.6 VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die mit dem entsprechenden Planzeichen festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit
der Zweckbestimmung ‘FuRweg’ dient der ErschlieBung des Baugebiets und der angrenzenden
Wohngebiete. Der FuRweg ist mit einem wasserdurchlassigen Oberflachenbelag auszufihren.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ‘Wirtschaftsweg’ (‘WW’)
dienen der Erschliellung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und sind als Wirtschaftswege
entsprechend dieser Funktion flr die land- und forstwirtschaftliche Nutzung auszubauen.

Im Bereich des Mischgebiets unmittelbar an der K 36 ist aus Griinden der Verkehrssicherheit ein Bereich
ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Notwendige Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des Stralenkdrpers sind auch auf den
nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen bis zu einer Tiefe von 3 m zulassig.

1.7 FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die im Plan entsprechend dargestellten Flachen dienen der Riickhaltung und Versickerung von nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser.

1.8 OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Fir die éffentlichen Grinflachen wird folgende Zweckbestimmung festgelegt:*

Spielplatz:  mit dem entsprechenden Symbol in der Planzeichnung;

Bereich 'A":  Offene Grabensysteme zur Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser;
Bereich 'B": Ableitung und Versickerung von Niederschlagswasser sowie Anpflanzung;
Bereich 'C". Extensiv-Feuchtgriinland mit Feuchtbiotopen;

Bereich 'D': Bachlauf und Uferbereich:;

Bereich 'E": Geholz.

Fur die privaten Grinflachen wird folgende Zweckbestimmung festgelegt:

Bereich ‘F’: Randliche Eingriinung der Grundstiicke;
Bereich ‘G’; Offene Grabensysteme zur Versickerung und Ableitung.

1.9 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

LANDSCHAFT SOWIE FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

1.9.1 Riickhaltung und Versickerung von nicht schéadlich verunreinigtem Niederschlagswasser?
Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist weitestgehend auf den jeweiligen Grundstiicken
zurlickzuhalten und durch die belebte Oberbodenzone zu versickern. Hierzu sind in den privaten
Grinflachen flache Mulden von maximal 30 cm Tiefe und einem Mindestriickhaltevolumen von 50 I/m?
befestigter Flache® anzulegen. Die Mulden und Graben sind vor der Einleitung von Niederschlagswasser
zu begrunen. Zur Bepflanzung der Mulden sind Grunlandmischungen und / oder heimische Stauden und
Geholze zu verwenden, die zeitweilige Bodenfeuchte unbeschadet Giberdauern kénnen. Durch
ent-sprechende Pflege sind Mulden und Graben offenzuhalten®.

Zusétzlich sind diese Anlagen sowie 0.g. Mulden und offene Graben mit Uberldufen in die angrenzenden
Grabensysteme zu versehen.

1.9.2 Anlage von offenen Graben-Systemen (Bereiche 'A’ und ‘G’)

Zur Versickerung und Ableitung des nicht auf den Grundstticken zurlickhaltbaren und versickerbaren
Niederschlagswassers sind moglichst flache Graben mit breiter Sohle anzulegen, die in Bereichen mit
starkem Gefalle durch flache Erddamme zu gliedern sind. Graben und Damme sind mit
Rasenmischungen einzusden. Die Grabenbdschungen sind mit Gehdlzen zu bepflanzen. Dazu sind je 50
Ifd. m mindestens 30 Straucher zu setzen®. Die Grabenbereiche sind so zu pflegen und zu unterhalten,
daf} ein ungehinderter Abflull im Wurzelraum der Gehdlze gewahrleistet ist. Die Einleitung von Wasser
darf erst nach Ausbildung einer geschlossenen Vegetationsdecke erfolgen.

Durch direkte Uberldufe bzw. Verrohrungen im StraBenraum ist der AbfluR von nicht versickerbarem
Wasser in die gekennzeichneten Versickerungsflachen zu gewahrleisten.

1.9.3 Anlage einer Extensiv-Wiese mit Gehdlzen und Versickerungsmulden (Bereich ‘B’)

Die in der Planzeichnung mit 'B' gekennzeichnete Flache ist in eine extensiv zu bewirtschaftende Wiese
mit hohem Flachenanteil an Geholzstrukturen umzuwandeln. Auf 50% der Flache sind stufig ausgebaute
Gehdlze mit buchtigen AulRenrdandern und vorgelagerten Krautsdumen anzulegen. Davor ist ein 2-3 m
breiter Saumbereich zu entwickeln.

Zur Erreichung einer heterogenen Altersstruktur ist das Feldgehdlz niederwaldartig zu pflegen, in dem der
Gehdlzbestand, bei Erhalt und Férderung einzelner Uberhélter, im Abstand von 10-25 Jahren
abschnittsweise auf den Stock gesetzt wird. Der Saumbereich ist durch drei— bis flinfjahrige Mahd, unter
Abtransport des Mahdgutes gehélzfrei zu halten.

An den Geholzrandern sind drei, ca. 10-16 m? grol’e Lesesteinhaufen aus autochtonem Gesteinsmaterial
(Basaltbrocken oder Schiefer- und quarzitische Sandsteinstlicke) anzuschitten. Dabei ist auf die
Entstehung gréRerer Hohlrdume im Innern der Steinhaufen zu achten. Die nach Suden ausgerichteten
Gesteinsfugen sind mit Boden zu verfiillen. Ein Uberwachsen der Steinhaufen ist erwiinscht.

Das auf den Grundstiicksflachen und in den Grabensystemen nicht zurlickhaltbare Wasser ist in naturnah
zu gestaltenden Mulden zuriickzuhalten. Ein Uberlauf in das angrenzende Gewasser ist vorzusehen. 50 %
der Uferlinie sind mit Schilf und Binsen zu bepflanzen.

1.9.4 Entwicklung von extensivem Feuchtgriinland (Bereich C')

Auf der gesamten Flache sind die standdrtlichen Bodenwasserverhaltnisse durch die Aufhebung jeglicher
Regulierungsmafinahmen wiederherzustellen. Zur Entwicklung einer standortgerechten
Feuchtgriinlandvegetation sind die Flachen durch geeignete MalRnahmen auszuhagern. Durch angepalite
Bewirtschaftung sind die entwickelten Feuchtgriinlandbestande langfristig zu erhalten®.

In den Randbereichen, insbesondere Richtung Osten und Westen, sind zudem insgesamt 30
standortgerechte und an die Bodenverhaltnisse angepasste Laubbaume 1. Ordnung oder regionaltypische
und standortgerechte Obstbdume zur randlichen Eingriinung in Reihen oder unregelmafigen Gruppen zu
pflanzen.

1.9.5 Aufwertung des Bachlaufs (Bereich 'D’)

In Bereich 'D' ist ein naturnaher Bachlauf mit randlicher Bepflanzung zu entwickeln. Hierzu werden
beidseitige im Durchschnitt je 4 m breite Uferschutzstreifen festgesetzt, innerhalb deren das Gewasser
seine Eigendynamik entfalten kann. Die Uferbdschungen sind in Teilbereichen abzuflachen’.

Entlang des Gewassers sind mindestens 10 Schwarzerlen beidseitig in unregelmaiger Anordnung zu
pflanzen. Die Uferschutzstreifen sind durch jahrliche Herbstmahd extensiv zu pflegen.

1.9.6 Sonstige GriinordnungsmaBnahmen®

Die festgesetzte Bepflanzung der privaten Hausgrundstiicke ist spatestens in der ersten Pflanzperiode
nach Gebrauchsfertigkeit des jeweiligen Wohngebaudes durchzufiihren. Die PflanzmaRnahmen der
offentlichen Grinflachen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Baubeginn der ersten baulichen
Anlage durchzufihren.

Die neu anzulegenden Vegetationsflachen im Plangebiet sind durch eine angemessene Pflege in ihrer
jeweiligen Bepflanzung und Auspragung langfristig zu sichern.

Pflanzausfalle auerhalb der durch Pflegehiebe auszudiinnenden Gehdlzpflanzungen sind in der
darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu ersetzen. Die Pflanzungen dirfen auch in spateren
Jahren nicht eigenméachtig entfernt werden.

Das Pflanzgut muf} den in Kapitel 1.10.6 aufgefiihrten Qualitatsanforderungen entsprechen, wobei
ausschlieRlich Arten der im Anhang aufgestellten Artenlisten entsprechend den jeweiligen
Standortbedingungen zulassig sind®.

Die Verwendung von Pflanzenschutz- und Diingemitteln ist im Bereich der 6ffentlichen Griinflachen zu
vermeiden bzw. auf ein standortgerechtes Mindestmalf} zu reduzieren™®.

Mulden und Graben sowie deren Querdamme durfen erst nach Ausbildung einer geschlossenen
Vegetationsdecke ihrer Bestimmung tGbergeben werden. Durch angemessene Pflegemallnahmen ist ein
ungehinderter Abflu des Niederschlagswassers im Wurzelraum der Pflanzungen zu gewahrleisten. Der
Oberboden ist zu schiitzen. DIN 18915 ist stets zu beachten.

1.10 ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

1.10.1 Anlage eines Gehdlzes (Bereich ‘E’)
In Bereich E ist ein stufig ausgebautes Gehdlz mit buchtigen Auldenrandern und einem vorgelagerten, 2 3
m breiten Saumbereich zu entwickeln.

1.10.2Baumpflanzungen auf den Privatgrundstiicken

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind je Grundstiick mindestens zwei einheimische, grof3kronige
Laubbdume I. oder Il Ordnung zu pflanzen. Alternativ kénnen jeweils drei Hochstamm-Obstbaume
regionaltypischer Sorten gepflanzt werden. Je Grundstiick ist mindestens ein Baum der Pflanzverpflichtung
auf der stralRenwartigen Grundstlickseite zu setzen. Durch angemessene Pflegemalinahmen sind die
Pflanzungen langfristig zu sichern.

1.10.3 Anlage einer Baumreihe
Entlang des Wegs 146 ist auf dem angrenzenden Flurstiick 86 eine Baumreihe anzulegen. Auf dem 90 m
langen Teilstlick sind 8 einheimische Laubbdaume zu pflanzen.

1.10.4Bepflanzung des Kinderspielplatzes
Der Kinderspielplatz ist mit einer geeigneten Gebrauchsrasenmischung einzusden und mit mindestens 3
heimischen Laubbdumen zu bepflanzen. Durch fachgerechte Pflege sind sie in ihrem Bestand zu sichern.

1.10.5Randliche Eingriinung der Grundstiicke (Bereich ‘F’)

Auf einer Breite von 2 bzw. 5 m sind die Grundstiicke randlich einzugriinen.

In den 2 m breiten Streifen sind je 10 Ifd. Meter Grundsticksgrenze mindestens 6 Straucher zu pflanzen,
gehdlzfreie Stellen innerhalb des Streifens sind mit Landschaftsrasen einzusaen.

Bei der Bepflanzung der 5 m breiten Streifen ist ein dichter Bewuchs anzustreben. Im Sinne einer
moglichst unregelmaBigen Ausformung der Gehdlzrander sollen die Rander der Bepflanzung in ihrer Breite
variieren. Die Geholze sind in einem Verband von 1,5 x 1,5 m zu pflanzen und durch Pflegehiebe
auszudunnen. Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Flachen sind als extensive Wiesen anzulegen und zu
pflegen.

1.10.6 Qualitatsbestimmungen der Baum- und Strauchpflanzungen

Folgende Qualitatsanforderungen sind an die im Plangebiet zu pflanzenden Badume und Straucher zu
stellen:

1. Laubbdume (auler Obstgeholze) zur Verwendung im Verkehrsraum und im Rahmen der

Ausgleichsmalinahmen:

Stammumfang 18 - 20 cm;

Stammhdhe mind. 2,5 m, Aufastung muf} sortenspezifisch mdéglich sein. (Falls die Kronen in den
offentlichen Verkehrsraum ragen, Stammhdéhe mind. 3,5 m);

Durchgehender Leittrieb, 3 x verpflanzt mit Drahtballen.

2. Laubbaume (auller Obstgeholze) fir Pflanzverpflichtungen auf den 6ffentlichen und privaten

Griunflachen

Solitarbaume oder Hochstamme;
200 - 250 cm Hohe, bzw. 12 - 14 cm Stammumfang;
Durchgehender Leittrieb, 3 x verpflanzt, mit Ballen.

3. Laubbdume zur Verwendung als Heckenpflanzen und zur Pflanzung in Geholzen:

Heister, 2 x verpflanzt, mit Ballen, Grof3e 150 - 200 cm.

4. Straucher

verpflanzt,

Triebzahl mind. 3 - 4,

GrolRe 60 - 100 cm.

Die zu pflanzenden Arten sind den im Anhang aufgefiihrten Artenlisten zu entnehmen.

Fir weitergehende Anpflanzungen tber die Pflanzverpflichtungen hinaus wird die Verwendung von
Pflanzen aus den Artenlisten empfohlen.

111 ZUORDNUNG DER LANDESPFLEGERISCHEN MASSNAHMEN ZU DEN EINGRIFFEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dem Eingriff durch den Bau von Verkehrsflachen werden folgende Malinahmen zugeordnet:
Bereich 'B' auf den Flurstiicken 173, 174,176,178,180 und 182;

Bereich ‘D’ auf den Flurstiicken 73,122 und 173;

Bereich ‘E’ auf dem Flurstlick 72/6.

Dem Eingriff durch die Bebauung der Privatgrundstiicke werden die Gbrigen Malnahmen zugeordnet.

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDESBAU-ORDNUNG VON RHEINLAND-PFALZ
(LBauO)

21 AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND VON WERBEANLAGEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Holzblockhauser in naturbelassener Vollstammbauweise mit handisch hergestellten Eckverkdmmungen /
Verbindungen und mit unterschiedlichen Querschnitten sind unzulassig. Holzblockhauser aus maschinell
einheitlich, zylindrisch gefrasten Rundblockbohlen / Rundstammbohlen und einem Stamm-/
Bohlendurchmesser kleiner 23 cm sowie Rechteckbohlen sind zuldssig.

Pro Wohnung sind 2 Stellplatze nachzuweisen.

Unzulassig sind Fassadenverkleidungen aus glanzenden und glasierten Materialien.

2.2 GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht Uberbauten Grundstlicksflachen sind landschaftsgartnerisch oder als Nutzgarten anzulegen, zu
gestalten und dauerhaft instand zu halten.

Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden. Soweit sie nicht als Zufahrt oder zur
Gebaudeerschlielung benétigt werden, sind die Vorgarten als Nutz- oder Ziergarten anzulegen.

Befestigte, mit dem Erdboden verbundene Flachen auf den Grundstlicken sind mit offenfugigen Belagen
(z.B. mit Rasengitter— bzw. Rasenpflastersteinen oder Pflaster mit hohem Fugenanteil) auszufiihren.
Ausgenommen von dieser Verpflichtung sind Terrassen.

2.3 EINFRIEDUNGEN, ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Auf der stralRenzugewandten Seite dirfen Einfriedungen der Grundstticke nur als landschaftstypische
Hecken und Straucher (z.B. Hainbuche, Beerenstraucher) sowie Holzzadune ausgeflhrt werden. Sie dirfen
eine H6he von 0,80 m nicht Uberschreiten.

3 HINWEISE AUF SONSTIGE ZU BEACHTENDE VORSCHRIFTEN SOWIE RICHTLINIEN

1. Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18 915 bezliglich des
Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

2. Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 ‘Schutz von Baumen, Pflanzbestéanden und
Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen’.

3. Fir die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des
Nachbarrechtgesetzes fiir Rheinland-Pfalz ‘Grenzabstande fir Pflanzen’ zu beachten.
4, Die Abstande zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind gemaf ‘Merkblatt Gber

Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen’ der Forschungsanstalt fiir Stralen- und
Verkehrswesen zu bertcksichtigen.

5. Die Anforderungen an den Baugrund gemaf DIN 1054 sind zu beachten. Erd- und Bauarbeiten sind
gemal § 21 Abs. 2 des Denkmalschutz- und pflegegesetzes rechtzeitig anzuzeigen. Funde miissen
gemalf den Bestimmungen des Denkmalschutz- und pflegegesetzes (§ 17 DSchPflG) unverziiglich
gemeldet werden.

6. Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser nach § 26 und 27 LWG in Verbindung mit §
7 WHG

7. Brauchwassernutzung

8. Um Trinkwasser einzusparen ist die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser (z. B. zur

Grinflachenbewasserung, Toilettenspllung, etc.) sinnvoll. Zur Riickhaltung und Speicherung des Wassers
bieten sich Zisternen an.

9. Uberschiissiges Brauchwasser, bzw. das nicht als Brauchwasser verwendete Niederschlagswasser
kann Uber ein getrenntes Leitungsnetz oder aber oberflachig in die hierflr vorgesehenen Retentions- und
Versickerungsflachen geleitet und dort zurlickgehalten bzw. versickert werden.

4 ANHANG ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind die folgenden
Artenlisten Bestandteil des Bebauungsplans.

Laubbaume I. Ordnung (fiihrende Gehodlze, GroRe: 20 - 40 m)

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Winter-Linde (Tilia cordata)

Gewdhnliche Esche (Fraxinus excelsior)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)

Laubbdume Il. Ordnung

Hainbuche (Carpinus betulus)

Feld-Ahorn (Acer campestre)

Weiltbirke (Betula pendula)

Elsbeere (Sorbus torminalis)

Mehlbeere (Sorbus aria)

Speierling  (Sorbus domestica)
(

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Vogelkirsche(Prunus avium)
Wildobst-Arten

Geholze fiir die Strauch- und Heckenpflanzung:

Baume Il. Ordnung:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Wildobst-Arten

Straucher:

Haselnul?  (Corylus avellana)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Eingriffl. WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Roter Hartriegel ~ (Cornus sanguinea)
Traubenkirsche  (Prunus padus)

Schlehe (Prunus spinosa)
Hundsrose (Rosa canina)
Feldrose (Rosa arvensis)

Die Pflanzenauswahl fir die Strauch- und Heckenpflanzung orientiert sich auch an den Gehdélzen, aus
welchen die vorhandenen Hecken in der naheren Umgebung aufgebaut sind.

Geholze zur Bepflanzung der Sickermulden (Arten, die gelegentliche Uberschwemmung
vertragen) und Versickerungsflachen

Baume:

Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Stieleiche (Quercus robur)
Weide (Salix alba)

Ulme (Ulmus laevis)

Esche (Fraxinus excelsior)
Straucher:

Hasel (Corylus avellana)
Faulbaum (Rhamnus frangula)

Johannisbeere
Wolliger Schneeball
Roter Hartriegel

(Ribes nigrum)
(Viburnum opulus)
(Cornus sanguinea)

Uferbepflanzung des Bachs:
Schwarzerle (Alnus glutinosa)

Klettergeholze

Blauregen (Wisteria sinensis)
Efeu (Hedera helix)
Geil’blatt (Lonicera speciosa)

Gewohnlicher Wein
Schling-Knéterich
Waldrebe
Kletterwein

(Parthenocissus quinquefolia)
(Polygonum aubertii)
(Clematis speciosa)
(Parthenocissus tricuspidata)

Die unterstrichenen Klettergehdlze sind Selbstklimmer. Die anderen Arten benétigen eine Kletterhilfe.
Auf den privaten Grundsticksflachen sollten vorrangig Pflanzen aus dem Wildstaudensortiment (z.B.
Maigléckchen, Rittersporn) und Pflanzen des ‘Bauerngartens’ (z.B. Sonnenblume) verwendet werden.

Obstbaume (Sortenempfehlungen fiir den Landkreis Daun, Auswahl)

Apfel:
Bohnapfel, Boskopp, Erbacher, Mosel-Eisenapfel, Porzenapfel, Roter Bellefleur, Roter Eisenapfel, Roter

Trierer, Schafsnase, Wiesenapfel, Winterrambour, u.a..

Birne:
Pleiner Mostbirne, Rotbirne, Sievenicher Mostbirne, Winter Nelisbirne, u.a.

SuRkirsche:
Bittners Rote Knorpelkirsche, Hedelfinger, Schneiders spate Knorpelkirsche, GrolRe Schwarze
Knorpelkirsche, Werdersche Braune.

Walnul}:
Franquette, Mayette, Parisienne, Klon Nr. 26, Klon Nr. 120.

Mispel:
Gemeine Mispel, Grolfriichtige Mispel, Kénigsmispel, Riesenmispel

! Bezlglich der Festsetzungen zu den 6ffentlichen Griinflachen wird den Blrgern - insbesondere
den angrenzenden Anwohnern - empfohlen, die Mdglichkeit von Baumpatenschaften fir die Pflege und
Unterhaltung einzelner oder mehrerer Baume anzubieten.

2 Hinweis: Grundsatzlich wird empfohlen, die aus der Dachentwasserung anfallenden
Niederschlagswasser Uber ein getrenntes Leitungsnetz in unterirdischen Zisternen oder oberirdischen
Teichen und Mulden aufzufangen und soweit wie mdglich als Brauchwasser (z.B. flr die
Toilettenspiilung) oder zur Bewésserung von Griinflachen zu verwenden. Ein Uberlauf an das ortliche
Entwasserungsnetz ist vorzusehen.

3 Hinweis:

Ein Rickhaltevolumen von 50 I/m? befestigter Flache wird gemafl dem Rundschreiben "Kostengulinstigen
Okologisch orientierte Abwasserbeseitigung im Reg.-Bez Trier; Hinweise fir den Bauherrn zum
nattrlichen Umgang mit dem Regenwasser bei der Grundstiicksentwasserung" als ausreichend
angesehen. Ist eine Rlckhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken
nicht vollstandig méglich, kann die Riickhaltung des Dachwassers Uber Rigolen oder kiesgeflillte Graben
sichergestellt werden.

Satzung

4 Empfehlung:
Zum Schutz der Gebaudewande vor Wasserschaden wird empfohlen, die Mulden mindestens 5 m

von den Gebauden entfernt anzulegen. Das Regenwasser wird in flachen, offenen Grabenstrukturen
zugefuhrt, wobei die Auslaufbereiche unter den Fallrohren sowie die Grabenmundungen in die Mulden
zur Vermeidung von Erosionsschaden befestigt werden sollten.

5 Hinweis: In Abstimmung mit den Nachbarn kdnnen auch Laubbaume als Heister gepflanzt
werden. Es sind Arten der Pflanzliste im Anhang zu verwenden.
6 Hinweis: Eine Aushagerung kann z.B. durch 2malige Mahd pro Jahr unter Entfernung des

Mahguts erfolgen. Zur Pflege des Feuchtgrinlands wird eine 1malige Mahd pro Jahr frihestens im
September unter Entfernen des Schnittguts empfohlen. Alternativ kann die Fl&dche mit geringer
Besatzdichte beweidet werden. Diingungs- und Pflanzenschutzmalinahmen sollten unterlassen
werden.

7 Dies kann im Zusammenhang mit BewirtschaftungsmafRnahmen des Gewassers geschehen.
MaRnahmen im Gewasserbett sind nicht vorgesehen.
8 Hinweis: Fur weitergehende Anpflanzungen Uber die Pflanzverpflichtungen hinaus wird

ebenfalls die Verwendung von Pflanzen aus den Artenlisten empfohlen

° Zur Einsaat von Griinlandflachen wird auf die Regel-Saatgut-Mischungen (RSM 97) nach FFL
(1997) verwiesen, wobei die Verwendung von krauterreichen Landschaftsrasen empfohlen wird. Im
Bereich der Mulden sollten die Mischungen aus feuchtigkeitsertragenden Pflanzenarten bestehen.

10 Empfohlen werden MalRnahmen, die den Richtlinien des integrierten Pflanzenschutz
entsprechen. Gleiches wird den Grundstlckseigentimern zur Pflege der Hausgarten nahegelegt.

I Bestandteile des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung M. 1:1000 sowie den textlichen Fest-
setzungen. Die Begriindung ist beigefigt.
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