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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan (in der zur Zeit giiltigen Fassung)
Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Dreis-Briick hat in seiner Sitzung am
27.04.2023 den Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB zum Bebauungsplan
,Vulkanhohe - Radersberg®

4. Anderung nach § 13 BauGB gefasst.

Der Beschluss iiber die Aufstellung der 4. Anderung wurde am 00.00.0000 durch
verdffentlichung im Amtlichen Mitteilungsblatt ortsiiblich bekannt gemacht.

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 16.Juli 2021 (BGBL.1, 2939).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 1,S.3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.Juni 2021 (BGBI. I. S. 1802).

3. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |, S. 1802).

4. Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauOQ) in der zur Zeit geltenden Fassung der Bekanntmachung vom 24. November
1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.Februar 2021 (GVBI. S. 66).

5. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | gez.
S zuletzt 123), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 27. Juli 2021 (BGBI. | S. 3146). (Stempel)

Dreis-Briick, den

Edith Lohr-Hoffmann, Ortsblirgermeisterin

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungsplanes
mit dem Willen des Ortsgemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung / Anderung des Bebauungsplanes werden
bekundet.

Dreis-Briick, den

gez.
(Stempel) Edith Lohr-Hoffmann, Ortsbiirgermeisterin

6.  Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz (BAatSchG) in der zur Zeit geltenden Fassung
der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI.I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

18. August 2021 (BGBI. | S. 3908).
7. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (LNatSchG) in der zur Zeit geltenden Fassung der
Bekanntmachung vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020
(GVBI. S. 287).
8. Wassergesetz des Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz LWG) in der zur Zeit geltenden Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. 2015, 127), zuletzt ge&ndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26. Juni 2020
(GVBI. S. 153).
9.  Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) in der zur Zeit geltenden Fassung, zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 09. Juni 2021 (BGBI. | S. 1699).
10.  Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der zur Zeit geltenden Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S.153), zuletzt
geandert durch Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GVBI. S. 728).
11.  Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der zur Zeit geltenden Fassung vom 23. Marz 1978 GVBI. S.159), zuletzt geéndert
durch § 32 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GVBI., S. 719).
12.  Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18 Méarz 2021 (BGBI. | S. 540). (Stempel)
13.  LandesstraBengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der zur Zeit geltenden Fassung vom 01. August 1977 (GVBI.S. 273),

OFFENLEGUNG UND BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Der Entwurf des Bebauungsplanes 4. Anderung ist vom Ortsgemeinderat in der
Sitzung vom 17.08.2023 gebilligt und die Durchfiihrung der &ffentlichen Auslegung
beschlossen worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB fiir
die Dauer eines Monats in der Zeit vom 00.00.0000 bis einschlieflich 00.00.0000 zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden
am 00.00.0000 ortstiblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und Behdrden sowie
Nachbargemeinden gem. § 4 (2) und § 2 (2) BauGB hat mit Schreiben vom
00.00.0000 mit Frist bis zum 00.00.0000 stattgefunden.

Dreis-Briick, den

gez.

Edith Léhr-Hoffamnn, Ortsbiirgermeisterin

ANORDNUNG DER BEKANNTMACHUNG

Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach MalRgabe des § 10 BauGB angeordnet.

Dreis-Briick, den

gez.
(Stempel) Edith Lohr-Hoffmann, Ortsbiirgermeisterin

zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI., S. 287).

14.  BundesfernstraBengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S.1206), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 31. Mai 2021 (BGBI. | S. 1221).

15.  Landeswaldgesetz (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. November 2000, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 27.Marz 2020 (GVBI.S. 98).

16.  Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juli 2005, verkiindet als Artikel 1
des Landesgesetzes zur Einfilhrung des Landesbodenschutzgesetzes und zur Anderung des Landesabfallwirtschafts-
und Altlastengesetzes vom 25. Juli 2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020
(GVBI. S. 287).

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Dreis-Briick hat nach Abwagung der
fristgerecht vorgebrachten Anregungen gem. § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am
00.00.0000 den Bebauungsplan "Vulkanhdhe-Radersberg" 4. Anderung gem. § 10
(1) BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN
Dreis-Briick, den

gez.
(Stempel) Edith Léhr-Hoffamnn, Ortsbiirgermeisterin

BEKANNTMACHUNG

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung durch die Ortsgemeinde Dreis-Briick vom
00.00.0000 ist am 00.00.0000 gem. § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden,
mit dem Hinwesis, dass die Planung wahrend der Dienststunden bei der VG-Verwaltung
Daun sowie bei der Ortsbiirgermeisterin in Dreis-Brlick von jedermann eingesehen werden
kann.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauunsplan

RECHTSVERBINDLICH

Daun, den

i.A. gez.

(Stempel)

4. Teilanderung des Bebauungsplanes ,,Vulkanhohe - Radersberg*
Textfestsetzungen Verfahrensstand Beteiligung November 2023

Text Originaltext Bebauungsplan
Text Zusatzlicher Text
Fext Geloschter / geanderter Text

1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) BauGB sowie § 9 BauNVO
Als Art der baulichen Nutzung ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans
"Industriegebiet” (Gl) gemal} § 9 BauNVO festgesetzt.

1.1.1 Zulassigkeiten und Ausnahmen (§1 (4-9) BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Einzelhandelsbetriebe aller Branchen
unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Handwerksbetrieben unmittelbar
zugeordnete Verkaufsflachen (§ 1 (9) BauNVO). Im Geltungs-bereich sind die
gemald § 9 (3) Ziffer 2 ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gemal § 1 (6) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) Ziffer 1 BauGB

Die maximal zulassige Traufhohe TH darf im Ordnungsbereich 1 nicht mehr als
15,00m betragen; sie ist zu messen ab hochstem angrenzenden Gelande. Die
maximal zulassige Gebaudehdhe (Firsthohe) FH darf im Ordnungsbereich 1 nicht
mehr als 19,50m betragen; sie ist zu messen ab hochstem angrenzenden Gelande.
Betriebsbedingte Anlagen wie Silos, Krane oder Schornsteine etc. durfen diese Hohe
um maximal 5,00m Uberschreiten.

Die maximal zulassige Traufhohe TH darf im Ordnungsbereich 2 nicht mehr als
+066m—9,50m betragen, sie ist zu messen ab hochstem angrenzenden Gelande. Die
maximal zulassige Gebaudehdhe (Firsthohe) FH darf im Ordnungsbereich 2 nicht
mehr als 42,60m 13.50m betragen; sie ist zu messen ab hochstem angrenzenden
Gelande.

1.3 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen - Sichtdreiecke § 9 (1) Ziffer 10
BauGB

In den entsprechend gekennzeichneten Flachen sind Lagerungen, bauliche Anlagen,
Einfriedungen, Anpflanzungen etc. von mehr als 0,80 m Hohe Uber
Fahrbahnoberkante nicht zulassig.

1.4 Boschungen zur Herstellung des StraBenbaukorpers § 9 (1) Ziffer 26
BauGB

Zur Herstellung des Stral3enkorpers anfallende Boschungen liegen grundsatzlich auf
den angrenzenden privaten Grundsticken und sind in einer Tiefe bis 2,00 m zu
dulden.

2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 Dachgestaltung (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (6) LBauO)

Die Dachform ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes frei. Bei geneigten
Dachern darf die Dacheindeckung landschaftsbedingt nur in dunkelfarbigen Grau-,
Anthrazit- oder Brauntdonen ausgefuhrt werden. Dachbegriinungen sind zulassig.
Hierzu sind folgende Farben der Farbskala RAS-K1 heranzuziehen: RAL-Téne 7000
bis 7031.

2.2 Einfriedungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (6) LBauO)

Einfriedungen der Grundstucke durfen eine Hohe von 2,50 m nicht uberschreiten.
Mauern sind als Einfriedungen unzulassig.

2.3 Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke (§ 9 (4) BauGB

die verbleibenden unbebauten Flachen sind als Grunflachen anzulegen und zu
pflegen.

2.4 Gestaltung von Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an Gebauden zulassig. Sie durfen die zulassige Firsthohe
um maximal 2 m uberragen

2.5 Oberflachengestaltung des Mitfahrerparkplatzes

Die Oberflachen der Parkstande des im Plangebiet gelegenen Mitfahrerparkplatzes
sind mit einem offenporigen, wasserdurchlassigen Belag (z. B. Rasengitterstein,
breitfugiges Pflaster, Schotter etc.) zu versehen.

3 LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGNEN

3.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Ziffer 20 BauGB)

3.1.1 Versickerungsflachen und Geholzpflanzungen Ordnungsbereich A

Das im Plangebiet anfallende unbelastete Oberflachenwasser ist in das offentliche
Graben - Muldensystem des Ordnungsbereichs A einzuleiten. Die
Versickerungsflachen sind durch die Anpflanzung standortgerechter Geholze mit
einer Pflanzdichte von 1 Baum I. Ordnung oder 2 Baumen Il. Ordnung und in jedem
Fall 10 Strauchern je 100 m2 okologisch aufzuwerten. Zum Aufbau lockerer
Gehdlzgruppen sind je 1.000 m2 mindestens 5 Gruppen in stufigem Aufbau zu
pflanzen (Pflanzliste A). Die verbleibenden Zwischenraume sind als artenreiche
Extensivwiese zu entwickeln (Pflegehinweise s. Begrindung).

3.1.2 ErsatzmaRnahme Ordnungsbereich C

Auf dem Lorchberg sind im Ordungsbereich C Wiesenflachen durch extensive Pflege
als Magerrasen bzw. magere Wiesenflachen zu entwickeln. Die bestehenden
Nadelwaldaufforstungen sind mittelfristig zu entfernen und ebenfalls als extensiv

gepflegte Magerrasen zu entwickeln (Pflegehinweise siehe Begrundung). Durch die
Anpflanzung von standortgerechten Gehdlzen entlang des Wirtschaftswegenetzes
sind die Kompensationsflachen zu strukturieren. Hierzu sind beidseits der
Wirtschaftswege in einem 10m breiten Streifen je 100m2 ein Baum I. Ordnung, 2
Baume II. Ordnung und 15 Straucher der Pflanzliste B in stufigem Aufbau
anzupflanzen.

3.2 Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Ziffer 25a BauGB)

3.2.1 Randliche Eingrinung Ordnungsbereich B

Zur Einbindung des Plangebiets in das Landschaftsbild sind innerhalb der
festgesetzten Pflanzstreifen standortgerechte Gehalze in stufigem Aufbau
anzupflanzen. Hierzu sind in je 100m2 ein Baum |. Ordnung, 2 Baume II. Ordnung
und 15 Straucher der Pflanzliste B zu pflanzen. Eine Anpflanzung von

Nadelgeholzen ist nur eingeschrankt zulassig, ihr Anteil darf 10% nicht Ubersteigen.
3.2.2 Begrunung nicht liberbaubarer Grundstlicksflachen
Zusatzlich zu den im Plan festgesetzten Pflanzstreifen ist an der stral3enseitigen

Grundstucksgrenze entlang der ErschlieRungsstralie ein 5m breiter Pflanzstreifen
mit einer Pflanzdichte von 2 Baume II. Ordnung und 8 Strauchern je 100m2 zu
pflanzen (Pflanzliste B).

Gebaude Mindestens eine Gebaudeseite ist mit einem 4 m breiten Grunstreifen zu
umgeben, der alle 5 m mit standortgerechten Baumarten zu bepflanzen ist
(Pflanzliste B).

3.2.4 StraRenbegrinung

Im StraRenraum sind entlang der ErschlieRungsstralen

StralRenbaume einer Art zu pflanzen (Pflanzliste C).

3.3 Pflanzstreifen

Entlang der Grenze zu den Nachbargrundstiucken sind auf beiden Seiten zweireihige
Geholzpflanzungen (Pflanzabstand 1x1 m) gemal} Pflanzliste B anzulegen und
dauerhaft zu pflegen.

3.4 Erhalt von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Ziffer 25b BauGB

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen sind die ichtschutzgeholze zu
erhalten.

3.5 Zuordnung landespflegerischer MaBnahmen (§ 9 (1a) BauGB)

Dem Eingriff ~ durch o6ffentliche ErschlieBungsmalRnahmen, den Mitfahrerparkplatz
sowie der Flache fur den Winterdienst wird die randliche Eingrinung des
Ordnungsbereichs B (6ffentlich), die MalRnahmen des Ordnungsbereichs A (Summe
0,5ha.) zugeordnet. Dem Eingriff durch Bebauung werden die verbleibenden
landespflegerischen Kompensationsmalinahmen zugeordnet.

HINWEISE

Brauchwasseranlagen, die in einem Haus zusatzlich zu der
Trinkwasserversorgungsanlage installiert sind, mussen gemaf § 13 Abs. 3
TrinkwV200 1 der zustandigen Behorde, in diesem Fall dem Gesundheitsamt,
angezeigt werden. Die Anzeige hat spatestens 4 \Wochen vor der Inbetriebnahme zu
erfolgen.

Wasserschutzgebiet 304 ,,Dreis-Briick”-Brunnen Radersberg: Das Plangebiet
liegt teilweise innerhalb der Schutzgebietszone |ll des Wasserschutzgebietes 304
,Dreis-Bruck"- Brunnen Radersberg. Die Rechtsverordnung zum
Wasserschutzgebiet ist grundsatzlich zu bertcksichtigen und insbesondere sind die
Verbote zu beachten. In der Planzeichnung des Bebauungsplans ist die Abgrenzung
der Wasserschutzgebietszone eingetragen.

Bodenschutz: \Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemal} DIN 18915 zu
sichern und abseits vom Baubetrieb geordnet zu lagern.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsatzlich die
einschlagigen Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fur
bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und
Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd-
und Grundbau - Erganzende Regelungen zu DIN EN 1997-1)) durch den Bauherrn
zu berucksichtigen.

Dachbegriunung: Zur Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild und zur
Reduzierung des anfallenden Oberflachenwassers wird empfohlen Flachdacher und
alle bis zu 12° geneigten Dacher ab einer Grofte von 300 me extensiv zu begrunen.
Denkmalschutz: Es besteht die Moglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet
archaologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile,
Gefalle oder Scherben, Munzen und Eisengegenstande usw.) zutage treten. Diese
Funde sind gemal §§ 16 - 21 Denkmalschutzgesetz an die Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Trier, Weimarer Allee 1 (Tel. 0651 / 9774-0),
zu melden. Der Beginn von Bauarbeiten ist der Generaldirektion mindestens 2
Wochen vor Baubeginn anzuzeigen.

Altablagerung: Baumalnahmen im Bereich der Altablagerung auf den Parzellen
29/7 tlw., 29/8 tlw. (beide Flur 7) und den Parzellen 29/10 tlw., 1 /2 tlw. (beide Flur 4)
sind mit der Oberen Abfallbehorde abzustimmen. Im unmittelbaren Bereich der
Altablagerung darf kein Niederschlagswasser versickert werden. Bedenken fur
Bebauung und Entwasserungskonzept bestehen nicht.

Autobahnanschluss: Der Knotenpunkt der geplanten Autobahn A1 sowie der
Anschluss des Industriegebiets an den selbigen sind aus den entsprechenden
Unterlagen zur Planfeststellung ibernommen.

Vorstehende Textfestsetzungen beziehen sich ausschlieBlich auf den
Geltungsbereich der 4. Anderung

Zeichenerklarung

Art der Baulichen Nutzung : Industriegebiet

Sonstige Planzeichen
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Gebaude laut Kataster
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Nutzungsschablone Ordnungsziffer
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TH 9,50 m | max. Traufhdhe 9,50 m

Artder baulichen Nuzung | Gl oy '3 50 1l max Firsthshe 13,50 m

— e e e — Baugrenze
o000 000 i
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o000 000
8 00000 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
00000 OG| Stauchen und sonstigen Bepflanzungen
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